A Planzeichen als Festsetzung 6. GRUNFLACHEN / GRUNORDNUNG 8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des private Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Bebauungsplans
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Straenbegleitgrin
Art der
baulichen Bauweise
B&ume auf privaten Flachen zu pflanzen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ P P Nutzung
0,4 max. Grundflachenzahl GRZ: 0,4 Baume auf 6ffentlichen Flachen zu pflanzen max. Anzahl Dachformen
Geschosse Nutzungsschablone Verfahrensvermerke:
max. Geschossflachenzahl GFZ: . . . . .
0.8/1.2 | Haustyp A +B: 1,2 Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen auf Grundflachen- | Geschossflachen- 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Parkstein hat in seiner Sitzung vom
Haustyp C + D: 0’8 privaten Flachen zu pflanzen zahl zahl 11.09.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
’ GRZ GEZ Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung "Allgemeines Wohngebiet
O offene Bauweise Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen auf Mihlleite im Ortsteil Hammerles" mit integrierter Grinordnung beschlossen.
offentlichen Flachen zu pflanzen Der AufstellungsbeschluB wurde am 13.09.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
3. BAULINIEN, BAUGRENZEN m vorhandene Gehdlzbestinde innerhalb des B Planzeichen als Hinweis 2. Die frghzeltlge Offentl|chke|tsbete|I|gL_|‘ng gema{é § 3 Absatz 1 BauGB mit
Geltungsbereichs zu erhalten offentlicher  Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
—— Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2023 hat in der Zeit vom
. Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO fiir Gebaude vorhandene Einzelgehdlze innerhalb des Flurarenze mit Flurnummer 22.09.2023 bis 25.10.2023 stattgefunden.
| .___.__° (Haupt-und Nebengebaude) Geltungsbereichs zu erhalten 399 urgrenze mit Flurnumme

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 11.09.2023 hat in der Zeit von 22.09.2023. bis 25.10.2023

N im Zuge der Bebauung entfallende Grundstlicksgrenze
(F1.-Nr. 358/1 zu 359)

4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, stattgefunden.
- neue Grundstlcksgrenze an der Westseite des
RE?LHUOS%I-E“;VASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN Bauvorhabens 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2023 wurden
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Absatz 2
Bj geplante Wohngebzude / geplante Garagen / Carports BauGB in der Zeit vom 02.01.2024 bis einschlieBlich 02.02.2024 beteiligt.

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den T—L . . _ _
® Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses: = A1 E;?,%;ecnhzal}?gz\v/fenclftlaift]ii?rfﬂrgs:ﬂ:;?éﬁr/?gg;zufﬂ?fg:higtevr,f&“dﬂﬁg‘:;ingriﬁe _m_ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2023 wurde mit
T—F (650 m?) ’ ' der Begriindung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2024 bis

Zweckbestimmung: Bereich flir Regenriickhaltung bestehende Strale, Flurweg einschlieBlich 02.02.2024 6ffentlich ausgelegt.

7/ / ‘1 Pflanzung eines Gehdlzbestandes alter Auspragung entlang von . . .

. Verkehrsflachen, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial ~ [Co----] 6. Der Markt Parkstein hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
5. VERKEHRSFLACHEN (Vorkommensgebiet 3), mit Entwicklung von Saumen (Altgrasfluren), bestehende StralRe, Neubau Verbreiterung/Verlegung 22.04.2024 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

V52, 7 WP, 1 WP Abzug wegen Entwicklungszeitraum = 6 WP (A1) 22.04.2024 als Satzung beschlossen.

offentliche StraRenverkehrsflache

) Pflanzung von 2-reihigen, mesophilen Hecken aus heimischen und standortgerechten bestehende Baschung

| Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 3), mit 7. Ausgefertigt
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Entwicklung von Heckensaumen (Altgrasfluren), B112, 10 WP (A2) Parkstein, den 23.04.2024
offentlicher Gehweg bzw. Mehrzweckstreifen (fur Ver- und Entsorgung)
_ o ) " | T ] geplante Béschung gez. Unterschrift
. . Entwicklung von Altgrasfluren, Mahd alle 2 Jahre, jeweils 50% der Flache [ | 7 T ( nterscnri )
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: wechselnd Reinhard Sollfrank
private Verkehrsflache - Zufahrt

Erster Burgermeister

Sichtdreieck nach Rast06

v geplante Zufahrt bestehende Wohngebiude, Nebengebiude / Garagen 8. Der Satzungsbeschluf® wurde am 24.04.2024 gemal} § 10 Absatz 3 Halbsatz 2
auRerhalb des Geltungsber,eichs BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

Q 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

vorhandene geschlossene Gehdlzbestande ausserhalb des
Geltungsbereichs (Erhalt)

vorhandene Einzelgeholze ausserhalb des
Geltungsbereichs

Parkstein, den 24.04.2024
Baume auf offentlichen Griinflachen aul3erhalb des
Geltungsbereichs zu pflanzen (Vorschlagy 0 et teere e (Unterschrift)
Reinhard Sollfrank
Erster Burgermeister

2 500 m~ | Bemassung
Bi -Nr.: ; o
o o A1 Ausgleich / Ersatz (650 m?):
Pflanzung eines Gehdlzbestandes alter Auspragung entlang von
Verkehrsflachen, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial %
(Vorkommensgebiet 3), mit Entwicklung von Saumen (Altgrasfluren),

Biotope der Biotopkartierung Bayern

e V52, 7 WP, 1 WP Abzug wegen Entwicklungszeitraum = 6 WP D mn .
» - Aufwertung um 4 WP (Ausgangszustand A11, 2 WP) Grenze des Landschaftsschutzgebiets
- Zielzustand V52, 6 WP
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5 \,\ N %017 N LAGEPLAN der externen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen PROEET VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
S (AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN) auf Flur-Nr. 463 und 464, Gmkg. MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
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2 AN fur Fa. Witron PLANINHALT: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
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U Griinland intensiv, i i T
463 / Srinland ¥ integrierter Griinordnung
' . 3/1 A2 Ausgleich / Ersatz (566 m2): PLAN-NR.: 03 / 61 5
- ({9 / best. Acker Pflanzung von 3-reihigen, mesophilen Hecken aus heimischen
E A11. 2 WP und standortgerechten Arten, Verwendung von autochthonem
% m ’ Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 3), mit Entwicklung von MASSSTAB: 1 1 OOO

Heckensaumen (Altgrasfluren), B112, 10 WP
Aufwertung um 8 WP (Ausgangszustand A11, 2 WP)

Zielzustand B112, 10 WP
ch?r:::nasr;tion: 566 m2 x 8 WP = 4.528 WP DATUM: 22 . 04 2024

best. Acker A11, 2 WP
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