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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die Aufnahme der Anderungsflache in 4. Anderung
beschlossen. Mit Trennungsbeschluss vom 08.12.2022 wurde die Anderung als eigenstindiges
Verfahren in 5. Anderung beschlossen. Seitdem wird die Flache im Flaichennutzungsplan als 5. Anderung
geflhrt. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte ortstblich.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans, 5. Anderung, in der Fassung vom 16.11.2023 hat in der Zeit vom 04.12.2023 bis
05.01.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans, 5. Anderung, in der Fassung vom 16.11.2023 hat
zeitgleich vom 04.12.2023 bis 05.01.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans, 5. Anderung, in der Fassung vom __. .2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2024
bis . .2024 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans, Anderung Nr. 5 in der Fassung vom . .2023 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2024 bis . .2024 6ffentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Theisseil hat mit Beschluss des Gemeinderatesvom . .2024 den Flachennutzungsplan
Anderung Nr. 5 in der Fassungvom . .2024 festgestellt.

Gemeinde Theisseil, den .........cccccceeeveneeennnn.

(Siegel)

J. Kett, 1. Burgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. WN hat den Flachennutzungsplan Anderung Nr. 5 mit Bescheid vom
o 2024 A7 i, gemal’ § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)
Ausgefertigt
Gemeinde Theisseil, den ......ccccceeevvveeine.n.

(Siegel)
JKettlBurgermelster .......................
Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 5 wurde am . .2024 gemiR
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.
Gemeinde Theisseil, den .....cccocccveeviivininnenn.
(Siegel)

J. Kett, 1. Birgermeister

VORENTWUREF - 16.11.2023



GEMEINDE THEISSEIL FLACHENNUTZUNGSPLAN — ANDERUNG- NR. 5
SONDERGEBIET §11 BAUNVO MIT ZWECKBESTIMMUNG FUR ANLAGEN ZUR ERZEUGUNG VON STROM AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN -

SONNENENERGIE VORENTWURF 2

PLANZEICHNUNGEN

FNP—-Anderung Nr. 2 Auszug, Stand: 16.11.2023

Sondergebietsflache §11 BauNVO mit Zweckbestimmung fur Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie
Flurstick- Nr.: 156, Gemarkung Edeldorf
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Legende im Auszug:
--1

1 Plangeltungsbereich

Sondergebietsflache mit Zweckbestimmung flr Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie

Sonstige offentliche StralRen und Wege

Flache fur die Landwirtschaft

-
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1 VORBEMERKUNG

Die Flachennutzungsplanung ist die raumliche Planungsstufe auf ortlicher Ebene und gemafR Art. 28 des
Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden.

Die Planungshoheit der Gemeinden schliefSt die Pflicht ein, Bauleitpldane stets dann aufzustellen oder zu
andern, wenn ein Bedurfnis dafir vorliegt, wenn die beabsichtigte oder zu erwartende stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der baulichen oder
sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde fihren oder wenn es aus anderen, im 6ffentlichen
Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die értliche raumliche Entwicklung zu ordnen.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Die Gemeinde Theisseil verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Mit der Anderung Nr. 5 des wirksamen Flachennutzungsplanes sollen nunmehr fiir den Geltungsbereich
der parallel aufzustellenden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Theisseil beabsichtigt die Ausweisung von Sondergebietsflaichen mit Zweckbestimmung
far Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie-im Sinne von § 11
BauNVO.

Konkreter Anlass hierflr ist der Antrag auf Errichtung einer Freiflachen - Photovoltaikanlage zur
Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien auf dem Flurstlick Nr. 156, Gemarkung Edeldorf, der
Gemeinde Theisseil durch die GREENOVATIVE GmbH, Further StralRe 252, 90429 Nirnberg.

Das betroffene Grundstick befindet sich im Privatbesitz und wird fir die Dauer der beabsichtigten
energetischen Nutzung an v. g. Vorhabentrager zur Nutzung Uberlassen.

Die anstehende Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage erfordert fir die Planungslage die
Abdnderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der Anderung der aktuell dargestellten Gebietsnutzungen ,Flache fir die Landwirtschaft” in
,Sonderbauflachen §11 BauNVO mit Zweckbestimmung flir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien — Sonnenenergie” beabsichtigt die Gemeinde Theisseil dem allgemein
bestehenden 6ffentlichen Interesse am Ausbau der Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien und
damit der Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz Rechnung zu tragen und beriicksichtigt

VORENTWUREF - 16.11.2023



GEMEINDE THEISSEIL FLACHENNUTZUNGSPLAN — ANDERUNG- NR. 5
SONDERGEBIET §11 BAUNVO MIT ZWECKBESTIMMUNG FUR ANLAGEN ZUR ERZEUGUNG VON STROM AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN -
SONNENENERGIE VORENTWURF 6

zudem das Erfordernis der Raumordnung, Erneuerbare Energien einschlieRlich der
Sonnenenergienutzung verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Geltungsbereich der parallel aufzustellenden
Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

3 PLANGEBIET, LAGE UND UMFANG
Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Theisseil, Gemarkung Edeldorf, Flurstlick Nr. 156.

Das Planungsgebiet liegt zwischen ca. 1,2- 1,6 km 6stlich Weiden i. d. OPf.,, ca. 630 m abgesetzt vom
stdlichen Ortsrand Edeldorfs sowie ca. 1,5 km westlich von Theisseil und entwickelt sich ca. 300 m
Ostlich des Edeldorfer Weges, unmittelbar entlang des Weges Flur Nr. 157 und von hier aus ca. 270 m
in stdlicher Richtung.

Derzeit werden die Grundstlicke der Planungslage als Acker sowie Grinland intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Gewasser befinden sich nicht in der unmittelbaren Umgebung.

Abgrenzung und Geltungsbereich des Anderungsgebietes ergibt sich aus der fiir die Aufstellung der
Solarmodule verflgbaren Grundstiicksflache des Flurstiickes- Nr. 156.

Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden im Rahmen der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unter Beachtung und Festsetzung der MaRgaben nach dem Schreiben ,Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® u. a. bei GRZ bis max. 0,50 nicht
weiter notwendig.

Kann v. g. GRZ nicht Rechnung getragen werden, ist der Ausgleich nach den Vorgaben des Schreibens
»,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” zu bilanzieren und in

der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,64 ha und wird begrenzt durch:

Im Norden: den angrenzenden Weg, Flurstlick- Nr. 157, Gemarkung Edeldorf,

Im Osten: die angrenzende Weg-, Ackerland- und Waldnutzung, Flurstiick- Nr. 186,
Gemarkung Edeldorf,

Im Stden: die angrenzende Grinland- und Waldnutzung, Flurstiick- Nr. 147, Gemarkung
Edeldorf,

Im Westen: die angrenzende Ackerlandnutzung, Flurstiick- Nr. 155, Gemarkung Edeldorf,
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Ubersicht- Flurstiicke:

Flurstick Grole Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. ha bisher neu

Sondergebietsfliche mit Zweckbestimmung flr
Flache fiur die Anlagen zur Erzeugung von Strom — Sonnenenergie
Landwirtschaft sowie

SuedOstLink einschlieBlich Schutzstreifen

156 8,65

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 LANDES- / REGIONALPLANUNG UND STADTEBAU

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Theisseil und gehdrt zum Regierungsbezirk Oberpfalz, zur
Region Oberpfalz-Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
so zu erhalten und zu entwickeln, dass fur ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die natirlichen Lebensgrundlagen
gesichert und nachhaltig gefordert werden.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Theisseil in einem allgemeinen
landlichen Raum (LEP 2.2.1 G, Zi. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und geordnet werden
soll, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

Unabhadngig von der Festlegung als landlicher Raum ist die Gemeinde Theisseil darliber hinaus dem
sogenannten ,,Raum mit besonderem Handlungsbedarf” zugeordnet (LEP 2.2.3 Zi. V. mit Strukturkarte
Anhang 2), dessen Teilrdume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprinzip).

Nach LEP 6.1.1 (2Z) ,Sichere und effiziente Energieversorgung” ist die Versorgung der Bevdlkerung und
Wirtschaft mit Energie durch den im Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der
offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen.
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Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
Energienetze sowie Energiespeicher.

Nach LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien” sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieRen und zu
nutzten.

Laut Begriindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot” in Verbindung mit 3.3
(B) sind Freiflachen- Photovoltaik- und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen dieses Zieles und eine
Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht mehr notwendig.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer Wald.
In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” des RP sind flr das
Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Flr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.
Unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthélt der Kartenband des Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung 10G -
,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete” sind keine ,wassersensiblen Bereiche” dargestellt.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau-/ Bodendenkmaler im Geltungsbereich des
Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Im Planungsgebiet sind Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
nicht erfasst.

4.2 ERNEUERBARE ENERGIEN GESETZ

Das Erneuerbare- Energien- Gesetz (EEG) 2017 rdumt den Landern erstmals die Moglichkeit ein, die
Flachenkulisse fur die Errichtung von Solaranlagen um Acker- und Grinflachen zu erweitern.

Mit der Verordnung zur Ausfliihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVen; Stand: Juni 2019) hat
die Bayerische Staatsregierung in §1 ,Solaranlagen”, abweichend von §37c Abs.1 Satz 1 des EEG 2017,
beschlossen, dass sich Photovoltaikprojekte auf Acker- und Grinflachen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten in Bayern an den Ausschreibungen der Bundesnetzagentur beteiligen konnen.

Die standortliche Gebundenheit der Sonderbauflachenausweisung ergibt sich aus der Lage im
benachteiligten Gebiet und der Nutzung als Acker- und Grinland gemaR §37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstaben h
und i EEG 2017.
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Dazu liegt die Errichtung der erneuerbaren Energien aufgrund der gesetzlichen Anderungen durch das
EEG2023 gem. § 2 EEG2023 im Uberragenden oOffentlichen Interesse und dient insbesondere der
offentlichen Sicherheit.

Damit kann nunmehr eine grundsatzliche Priorisierung zugunsten der erneuerbaren Energien erreicht
werden, die dem Ausbau Erneuerbarer Energien im Rahmen von behordlichen Schutzglterabwadgungen
u.a. gegenlber seismologischen Stationen, Radaranlagen, Wasserschutzgebieten, dem Landschaftsbild,
Denkmalschutz oder im Forst-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Bau- oder Strallenrecht den Vorrang
einraumt.

5 PLANUNG

Die bauliche Nutzung der Flachen orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Die Anlagen werden als unbewegliche Freiflachenanlagen vorgesehen.

Entsprechend sollen Photovoltaikmodule in aufgestanderter Bauweise ortsfest errichtet werden.

Als Tragerkonstruktion werden Metallstitzen ohne Betonfundamente in den Boden gerammt.
Ergdnzend zu den PV- Modulen wird die Errichtung einer Trafo- und Ubergabestation (nebst
Schaltanlage/ Monitoring Container) erforderlich.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden unter Beachtung der MaRgaben nach
dem Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen” nicht
weiter notwendig.

Die Anlage wird eingezdunt.

Die erforderliche Netzvertraglichkeitsprifung wurde fur die Projektlage durchgefuhrt.

Der mogliche Netzanschlusspunkt in das 20kV-Netz ist die 20-KV SAMMELSCHIENE IM UMSPANNWERK
(UW) WEIDEN.

Flr den Anschluss ist ggf. der Ausbau eines Schaltfeldes vorzunehmen.

Flar die Netzanbindung zum mdglichen Netzanschlusspunkt wird die Kabelverlegung aullerhalb des
Vorhabengebietes erforderlich.

5.1 STADTEBAULICHE BEWERTUNG

Das Planungsgebiet, derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft sowie Grinflache dargestellt, wird als
sonstiges Sondergebiet nach §1 Abs. 2 BauNVO i. V. m. §11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung Gebiet fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie —ausgewiesen.
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Nach LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien” sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und zu
nutzen.

Laut Begrindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung" in Verbindung mit 3.3 (B) stellen
Freiflachen- Photovoltaik- und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne LEP 3.3 dar und sind
damit explizit vom Anbindegebot ausgenommen, welches die Zersiedlung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll.

Zudem zeigt sich die Planungslage durch die geplante Trasse SuedOstlLink der TenneT TSO GmbH;
konkret auf dem gleichen Flurstick, auf dem der geplante Trassenkorridor liegen soll, als vorbelasteter
vorrangig geeigneter Standort.

Dieser ist Bestandteil der Entscheidung nach § 12 NABEG zum Abschnitt C des Vorhabens 5 nach BBPIG
(SuedOstLink) vom 18.12.2019.

Das Vorhaben soll gemaR Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als Erdkabel in Gleichstromtechnologie
errichtet und betrieben werden.

Der Schutzstreifen wird mit der geplanten Breite von der Bebauung freigehalten.
Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

Flr die geplante Anlage selbst sind Flachen vorgesehen, fir die keine flachige Bodenversieglung erfolgt.
Zuséatzlich werden im Planungsbereich grinordnerische MaRnahmen vorgenommen und dauerhaft
unterhalten (i. R. der konkreten Bebauungsplanung festzusetzen).

Eine optische Fernwirkung der Anlage ist auf Grund der Entfernungen zu den umgebenden
Wohnbaunutzungen (Siedlungsflachenrdnder) der Ortschaften Theisseil (ca. 1,5 km) Edeldorf (ca. 0,6
km), Letzau (ca. 3 km) und Troglersricht (ca. 1,5 km), sowie der Stadt Weiden i. d. OPf. (ca. 1,2 — 1,6 km)
und der Uberwiegend zum Planungsgebiet auch abgewandten Siedlungsflichen und/ oder
Modulausrichtung, sowie topografisch betrachtet durch die sich in Richtung Ost / Stidost zeigenden
Gelandelberhéhungen mit den vorhandenen Waldgebieten des Fischerberg verstellten Siedlungslagen
Theissei, Letzaul und Troglersricht, zusammen mit der anzutreffenden Projektlage (ca. 40- 50 m (ber
NN Weiden- West), i. M. ca. 8 % geneigter Nordwesthang Richtung Gelandetief zum Steinbuhl hin, nicht
gegeben.

Der Errichtung der Photovoltaikanlage in der genannten Gebietslage, der anzutreffenden Topografie
sowie der strukturellen Auspragung der umgebenden Bereiche, stehen daher keine nennenswerten
Belange des Landschaftshildes, des Naturschutzes oder des Stadtebaus entgegen.
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5.2 VERKEHRSRAUMLICHE LAGE- / ANBINDUNG

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene o6ffentliche Verkehrs- und Wegenetz ordentlich
erschlossen.

Auf kurzer Entfernung erfolgt hierliber die Anbindung Uber den Edeldorfer Weg nach Edeldorf und
Weiden, hierliber auch weiterfiihrend lber die StaatsstralRe St 2166 zum Hauptort Theisseil.

Die Zufahrt zum Planungsgebiet kann Uber den bestehenden Weg / Flur- Nr. 157 erfolgen.
Im Sondergebiet ist eine systematische innere ErschlieBung nicht erforderlich.

5.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionsbelastungen durch Ldrm oder Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Die Anlage ist als unbewegliche Freiflichenanlage nahe dem siid- westlichen Verwaltungsgebietsrand
und hier ca. 630 m sudlich des nachstliegenden Ortsteiles Edeldorf, sowie ca. 1,2 — 1,6 km 6stlich
Weiden i. d. OPf. vorgesehen.

Vom Ortsrand der Ortschaften Theisseil, Letzau und Troglersricht taucht das Planungsgebiet
topografisch betrachtet um mindestens 20 bis zu 70 m ins Geldnde hin ab, wird dazu von den hier bereits
bestehenden weitldaufig umgebenden Waldstrukturen des Fischerberg verstellt.

Die Ortschaften Weiden und Edeldorf liegen zwischen 30 bis 50 m unter NN des Planungsgebietes.

Die Modulausrichtung erfolgt jeweils abgewandt von den Ortschaften.

Entsprechend werden von der geplanten PV-Anlage auf die bestehenden Wohnbaunutzungen v. g.
Ortschaften keine Auswirkungen auf die die relevanten Sichtfeldern der Bewohner durch Blendwirkung
zu erwarten sein.

Auf die ca. 1,4 km sidlich entfernt gelegene Staatsstralle St 2166 sind aufgrund der bestehenden
Planungslage keine Auswirkungen auf den Verkehr durch Blendwirkungen zu erwarten.

Aktuell tragt die Verwendung technisch neuester Module mit Antireflexschicht, mafRgeblich zur
Abschirmung bei.

Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden hierzu weitere Aussagen getroffen.
Besondere Untersuchungen, ImmissionsschutzmaBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Immissionsschutz
sind darUber hinaus nicht zu erwarten.
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5.4 VER- UND ENTSORGUNG / INFRASTRUKTUR

Anlagen zur 6ffentlichen Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung sind fur die
Freiflachen- Photovoltaikanlage nicht erforderlich.
Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe fallen bei der Stromerzeugung aus Sonnenenergie nicht an.

Geplante Trasse SuedOstLink der TenneT TSO GmbH:
Die Flache liegt im unmittelbaren Bereich des geplanten Infrastrukturprojektes SuedOstLink; konkret
auf dem gleichen Flurstick, auf dem der geplante Trassenkorridor liegen soll.

Dieser ist Bestandteil der Entscheidung nach § 12 NABEG zum Abschnitt C des Vorhabens 5 nach BBPIG
(SuedOstLink) vom 18.12.2019.

Das Vorhaben soll gemaR Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als Erdkabel in Gleichstromtechnologie
errichtet und betrieben werden.

Der Schutzstreifen wird mit der geplanten Breite von der Bebauung freigehalten, als extensiv genutztes
Grinland bewirtschaftet.

Werden Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes erforderlich, werden diese durch Regelungen,
die der Sicherheit bei mdglichen Branden dienen, erfillt.

Die Vorgaben aus dem Handbuch ,Einsatz von Photovoltaik-Anlagen” des Deutschen Feuerwehr
Verbandes werden, soweit erforderlich, beachtet.

Die Beteiligung der 6rtlichen Feuerwehr wird empfohlen.

6 NATUR-, LANDSCHAFTS- UND GEWASSERSCHUTZ

Der Planungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft sowie
Grinflache dargestellt. Aktuell stellen sich die Flurstiicksteile Uberwiegend als landwirtschaftlich
genutzte Flachen mit anteiliger Grinlandnutzung dar.

Das Planungsgebiet insgesamt liegt, wie ganz Gemeinde Theisseil, im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer
Wald.

Geschiitzte Natur- und Landschaftsteile liegen nicht im Bereich des Planungsgebietes.
Ebenso wenig sind auf Grund er aktuellen intensiven Nutzung keine artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der von den Ortsteilen weit abgesetzten Projektlage und der vorgesehenen GRZ
mit max. 0,50, sowie der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen zeigt sich die Planung aus
naturschutzfachlicher Sicht als vertretbar.
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Anforderungen an den Gewdsserschutz sind nicht gegeben. Oberflaichenwdsser werden nicht an
Entwasserungseinrichtungen Dritter abgegeben, wasserrechtliche Benutzungstatbestdande werden
nicht geschaffen.

Auf Grund Projektlage und der lediglich vorgesehenen baulichen Nutzung bis max. 50% der
Sondergebietsflache, sowie der anzutreffenden topografischen Héhen- und kleinrdumig, abgeschirmten
Projektlage Richtung der umgebenden Ortschaften, ist keine nennenswerte Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes angezeigt.

Es liegen weiter keine ausschliefenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt einschrankende
Kriterien/ Restriktionen festzustellen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt werden weiterfihrend im Umweltbericht auf der
Ebene des Flachennutzungsplans untersucht und bewertet.
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9 UMWELTBERICHT

9.1 EINLEITUNG

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als Bestandteil
der Begrindung zu erstellen. Die inhaltliche Ausarbeitung orientiert sich an dem relativ geringen
Konkretisierungsgrad des Flachennutzungsplans. Zum parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird ebenfalls ein Umweltbericht erstellt, der auf Grund des hoheren
Konkretisierungsgrades detailliertere Angaben enthélt. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen und
naheren Angaben dort wird verwiesen.

9.2 UMWELTRELEVANTE ZIELE IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms zu den umweltrelevanten Zielen werden beachtet
(siehe hierzu auch ausfihrliche Darstellungen im Bebauungsplan).

Im Regionalplan wird die verstarkte Nutzung regenerativer Energien gefordert.

Anderweitige besondere Ziele sind fur die Vorhabenflache nicht formuliert.

9.3. UMWELTAUSWIRKUNGEN UND PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Errichtung der Photovoltaikanlage wirkt sich nur geringfligig auf die Belange des Menschen und
Sachglter aus. Wesentlicher Gesichtspunkt ist der Verlust von ca. 8,6 ha landwirtschaftlicher
Produktionsflache. Jedoch wird als Anschlussnutzung nach dem Ende des Anlagenbetriebes wieder die
landwirtschaftliche Nutzung stehen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit gering.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensrdume

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es nicht zu einer Verschlechterung der
Lebensraumverhaltnisse durch die geplante Nutzung.

Benachbarte, naturschutzfachlich hoherwertige Strukturen werden nicht beeintrachtigt bzw. sind nicht
vorhanden. Vielmehr wird durch die geplante extensive Griinlandnutzung im Anlagenbereich wie auch
auf der Ausgleichsflache, eine Aufwertung mit mindestens einer gleichbleibenden Lebensraumqualitat
erreicht.
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Auf Grund der relativ geringen und Uberschaubaren Eingriffsflache mit einer geringen Strukturvielfalt in
Verbindung mit der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und den bekannten
Wirkfaktoren des Vorhabens kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Damit ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts gering.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird aufgrund des Vorhabens grundlegend verédndert, die landschaftliche Pragung
tritt zurtick. Auf Grund der wenig exponierten Lage und der umgebenden Grinstrukturen ist die Anlage
nur aus der unmittelbaren Umgebung einzusehen. Somit besteht keine bis kaum Fernwirksamkeit. Die
visuellen Beziehungen reichen nur wenig tber den Vorhabenbereich selbst hinaus. Durch den geplanten
Neubau des Ostbayernrings im angrenzenden stdwestlichen Bereich der Anlage wird eine erhebliche
zuséatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zuklinftig wirksam werden.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit im Rahmen der Planung der Photovoltaikanlage ist niedrig.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die Uberdeckung durch die Solarmodule und in geringem
Umfang durch die Errichtung der Ubergabe- und Transformatorstation sowie Verlegung von Kabeln in
geringem Malie beeintrachtigt. Die Umwandlung des Ackers (und in Teilbereichen das intensiv genutzte
Grinland) in extensiv genutztes Grinland tragt vielmehr zum Bodenschutz bei. Eine echte
Bodenversiegelung erfolgt nur im Bereich der Ubergabe- und Transformatorstation in sehr geringem
Umfang. Sollten Aufschittungen oder Abtragungen in Teilbereichen notwendig werden, ist der
Oberboden seitlich zu lagern und anschlielend wieder an zu decken. Mit dem Oberboden ist dabei
sparsam und sorgfaltig umzugehen. Sollten Oberbodenmieten Uber langere Zeit gelagert werden
missen, sind diese zu begrinen.

Auf Grund der sehr geringen Bodenversiegelung im Rahmen des geplanten Vorhabens ist die
schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als gering einzuschatzen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch das Vorhaben nur in sehr geringem MaRe betroffen. Die
Grundwasserneubildung bleibt, wenn auch die kleinrdumige Verteilung durch die Uberdeckung von
Teilflachen mit Modulen etwas verdndert wird, in vollem Umfang erhalten. Die Grundwasserqualitat
wird ebenfalls nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fir Oberflachengewésser. Damit sind die Auswirkungen
bei der Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage beziglich des Schutzguts Wasser weitaus geringer als
bei der mit Diinger- und Pestizideinsatz betriebenen Landwirtschaft.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ist gering.
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Schutzgut Klima und Luft

Der Betrieb der Photovoltaikanlage ist emissionsfrei. Abgesehen von geringflgigen, nur unmittelbar vor
Ort splrbaren kleinklimatischen Veranderungen durch die Aufstellung der Solarmodule (Absorption von
Strahlung) sind keine nennenswerten schutzgutbezogenen Auswirkungen zu erwarten. Auf Siedlungen,
Frischluftschneisen etc. ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Eingriffserheblichkeit ist als gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
innerhalb des Geltungsbereichs.

9.4 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne Anderung des bestandskraftigen Flichennutzungsplans wiirden die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

9.5 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

MalRknahmen zur Vermeidung und Verringerung
Die Standortwahl ist im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung als glinstig zu bewerten, da ausschlieRlich

intensiv genutzte Flachen ohne Fernwirksamkeit beziiglich des Landschaftsbildes herangezogen werden
und die Einsehbarkeit durch die umgebenden Gehdlze bereits weitgehend minimiert ist. Darliber hinaus
erfolgen Bodenvollversiegelungen nur in sehr geringem Umfang.

Detaillierte Angaben zu den Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden im Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan erarbeitet und dargestellt. Notwendige
MalRnahmen bezlglich europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten, auch vorgezogene
Malnahmen (CEF — MalRhahmen) sind nicht zu erwarten.

Malnahmen zum Ausgleich

Unter Beachtung folgender Malgaben ist, nach dem Schreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2012“ kein weiterer Ausgleich im Gebiet notwendig:

- Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.
lokal gewonnenen Mahgut,

- keine DUngung,

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
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- 1 - bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch

- kein Mulchen

Diese Maligaben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Sollten diese nicht
eingehalten werden, ist der Ausgleich nach den Vorgaben des Schreibens ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” zu bilanzieren und festzusetzen.

9.6 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Wie im Umweltbericht aufgezeigt, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die Anderung
durchwegs gering.

Standorte mit noch geringeren Auswirkungen im naturschutzfachlichen Sinn auf die Schutzgiter sind
nicht bekannt. Durch die Lage am geplanten SuedOst-Link, auch bei einer unterirdischen
Kabelverlegung, kann von einer zuklnftig beeintrachtigten Lage ausgegangen werden.

9.7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Malnahmen zum Monitoring (z.B. Kontrolle der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen) werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgezeigt. Die Umsetzung der durch die Bauleitplanung
festgesetzten Ausgleichs- und PflanzmaRRnahmen kann vor Ort sichergestellt werden.

9.8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Theisseil die
Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an die gednderten Planungsabsichten, die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlage.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts analysiert
und bewertet. Es ergaben sich durchwegs keine schwerwiegenden Eingriffserheblichkeiten. Bei den
meisten Schutzgitern, insbesondere Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser sowie Klima und Luft werden
geringe Auswirkungen hervorgerufen.

Externe Ausgleichsflachen sind nach aktuellem Verfahrensstand nicht notwendig.

Bezlglich der Auswirkungen auf Menschen und Umwelt ist die saubere Energiegewinnung aus
regenerativen Quellen ohne CO,-Abgase als positive Malknahme im Gesamtzusammenhang zu
betrachten.
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