Gemeinde Pichersreuth
Flichennutzungsplan — 3. Anderung

Zusammenfassende Erklarung

Stand:

20.06.2022

Inhaltsverzeichnis der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5in Verbindung
mit § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG)

1.
2.
3.

Inhalt der 3. Anderung des Flachennutzungsplans

Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Der Flachennutzungsplan in der vorliegenden 3. Anderungsfassung wird mit Bekanntmachung vom
17.08.2022, veroffentlicht am 18.08.2022, wirksam. Ihm ist geméal § 6a Abs. 1 BauGB eine zusammen-
fassende Erklarung Uber die Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, sowie der Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung
mit den gepruften und in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde,
beizufiigen. Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil der ortsiiblichen Bekanntmachung und
steht der Offentlichkeit zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Inhalt der 3. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit Beschluss vom 12.07.2021 hat der Gemeinderat Plichersreuth bestimmt, den bestehenden
Flachennutzungsplan in der 2. Anderungsfassung vom 16.02.2021 erneut zu &ndern, um eine
zweite Flache fur Freiflachen-Photovoltaik in der Flur um den Ortsteil Pfaffenreuth auszuwei-
sen. Parallel dazu wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um fiir den Vorha-
bentrager die rechtlichen Grundlagen zu schaffen.

Da Bebauungspléane aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, musste
der bestehenden Flachennutzungsplan entsprechend gedndert werden. Nach der 2. Planfassung
sind im Anderungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese werden nun durch
eine Sondergebietsflache nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) lberplant
(siehe Punkt 4).

Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange

Zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Umweltpriifung im Sinne § 2a BauGB
durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Prifung wurden in einem Umweltbericht inklusive Behand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und einer artenschutzrechtlichen Betrach-
tung zusammengefihrt — sieche Umwletbericht, Ziffer 7. Die Belange des Umweltschutzes,
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden untersucht, umweltbezogene Auswirkungen
ermittelt und mdgliche VermeidungsmaRnahmen oder Verringerungsoptionen geprift. Die
konkreten Ausgleichsmanahmen werden dabei in den folgenden baulichen Umsetzungen
durch den Bebauungsplan néher bestimmt und erldutert. Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung wurde mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Hiertiber besteht Ein-
vernehmen mit der Naturschutzbehdrde.

Herangezogene Kartendienste und Unterlagen von:

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (FIN Web/Bayernatlas, Rote Liste gefahrdeter Tierarten)
- Bayer. Geologisches Landesamt (bodenkundl. Ubersichtskarte von Bayern)

- Bisherige Umweltberichte zum Flachennutzungsplan

- eingegangene Stellungnahmen aus den Behdrdenbeteiligungen nach § 4 BauGB



Prifung der Schutzgiter u.a. (Umweltbericht):

- 5.1 — 5.6 Schutzguter

- 5.7 Wechselwirkungen

-6 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

-7 Methodik (Behandlung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung)
-9 Planungsalternativen

- 10 Prognose bei Nichtdurchfithrung (,,Nullvariante)

- 11 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Zusammenfassend gelangt der Umweltbericht zu der Auffassung, dass die Beeintréachtigungen
und teilweise erheblichen Eingriffe in die Schutzglter im Rahmen der nachfolgend aufzustel-
lenden Bebauungspléne durch gunstige Standortwahl, Gewahrleistung der Durchlassigkeit fiir
Kleintiere und weitest gehenden Verzicht auf Versiegelungen verminderbar sind. Externe
Ausgleichsflachen werden nicht erforderlich. Standorte mit noch geringeren Auswirkungen im
naturschutzfachlichen Sinn wurden nicht bekannt.

3. Art und Weise der Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

3.1 Friihzeitige Blrgerbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die erste Anhérung der Offentlichkeit, sowie der Fachstellen, Verbande, Versorger und Nach-
bargemeinden fand zeitgleich von 16.08. — 17.09.2021 statt. Sie wurde durch Bekanntma-
chung an der Gemeindetafel in Plichersreuth und in der Geschéftsstelle der Verwaltungsge-
meinschaft Neustadt a.d.Waldnaab jedermann &éffentlich zuganglich gemacht. AuRerdem er-
folgte parallel dazu eine Veroffentlichung aller Unterlagen im Internet auf der Website der
Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d.Waldnaab. Die eingegangenen Stellungnahmen wur-
den in der Sitzung des Gemeinderates Plichersreuth am 08.11.2021 ausfiihrlich behandelt und
einzeln gewliirdigt und abgewogen (siehe Verfahrensunterlagen ,,gesammelt™). Von Blrger-
seite gingen zu diesem Zeitpunkt keine AuBerungen ein. Aufgrund der getroffenen Abwagun-
gen wurde der Entwurf entsprechend erganzt und in gleicher Sitzung die Auslegung (2. Anho-
rung) beschlossen.

3.2 Echte Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die zweite Anhérung der Offentlichkeit, sowie der Fachstellen, Verbande, Versorger und
Nachbargemeinden fand wiederum zeitgleich statt von 11.04. — 11.05.2022. Die Bekanntma-
chung erfolgte in gleicher Weise wie die erste Anhérung. AuBBerdem erfolgte parallel dazu
wieder eine Veroffentlichung aller Unterlagen im Internet auf der Website der Verwaltungsge-
meinschaft Neustadt a.d.Waldnaab. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sit-
zung des Marktgemeinderates Parkstein am 20.06.2022 ausfihrlich behandelt und einzeln ge-
wiirdigt und abgewogen (siehe Verfahrensunterlagen ,,gesammelt*). Von Biirgerseite gingen
wiederum keine AuRerungen ein. Die getroffenen Endabwagungen wurden in das Planwerk
abschlielend eingearbeitet und in gleicher Sitzung ein Feststellungsbeschluss gefasst. Die Pla-
nungsunterlagen wurden anschliefend zusammengestellt und zur Genehmigung an das zustan-
dige Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab vorgelegt.

Die 3. Anderungsfassung wurde daraufhin von dort mit Bescheid vom 05.08.2022 genehmigt.

Aufgestellt:

Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d.Waldnaab



